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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE CREDITOS EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular (“Contrato de Cessio Fiduciaria"), na melhor forma de direito
as partes:

- na qualidade de cedente e fiduciante:

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUAGU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio de
Foz do Iguacu, Estado do Parand, na Avenida das Cataratas, n°® 2345, Parte Norte do Patriménio
Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 77.768.943/0007-89, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Eiduciante”); e

- na qualidade de cessionaria e fiduciaria:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede no Municipio de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 21 3, conj. 41, Vila Olimpia, CEP 04551-01 0, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 12.979.898/0001-70, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Securitizadora");

- na qualidade de avalistas das CCB:

BOURBON PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Curitiba, Estado
do Parana, na Rua Candido Lopes, n° 102, Centro, CEP 80020-060, inscrita no CNPJ/ME sob o n°®
59.799.593/0001-40, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Bourbon”);
ALCEU ANTIMO VEZ0ZZO0, pessoa fisica, brasileiro, engenheiro civil, casado sob o regime de
comunhé&o universal de bens com LAILA ZACARIAS VEZOZZO (abaixo qualificada), portador da
cédula de identidade RG n° 120.336-3 SSP/PR, inscrito no CPF/ME sob n° 002.1 11.689-04,
residente e domiciliado na Avenida Visconde de Guarapuava, n°® 4433, Apto. 1201, Batel, CEP
80240-010, na Cidade de Curitiba, Estado do Parani (“Sr. Alceu™;
LAILA ZACARIAS VEZOZZO, pessoa fisica, brasileira, empresaria, casada sob o regime de
comunhdo universal de bens com ALCEU ANTIMO VEZOZZO (acima qualificado), portadora da
cédula de identidade RG n°® 310.483-4 SSP/PR, , inscrita no CPF/ME sob n®° 106.942.198-78,
residente e domiciliada na Avenida Visconde de Guarapuava, n°® 4433, Apto. 1201, Batel, CEP
80240-010, na Cidade de Curitiba, Estado do Parani (“Sra. Laila");
ALCEU ANTIMO VEZOZZO FILHO, pessoa fisica, brasileiro, engenheiro civil, casado sob o regime
de separacéo total de bens, portador da cédula de identidade RG n° 9.436.249-X SSP/PR, inscrito
no CPF/ME sob n® 442.102.649-20, residente e domiciliado na Rua Gutemberg, n° 49, Apto. 901,
Batel, CEP 80420-030, na Cidade de Curitiba, Estado do Parana (“Sr. Alceu Filho"); e

MARIA ANGELICA VEZOZZO, pessoa fisica, brasileira, administradora de empresas, separada,
portadora da cédula de identidade RG n° 906.491-5 SSP/PR, inscrita no CPF/ME sob n°
935.744.608-72, residente e domiciliada na Rua Gutemberg, n°® 340, Apto. 12, Batel, CEP 80420-
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030, na Cidade de Curitiba, Estado do Parana (“Sra. Maria Angélica” em éonjuntd com a Bourbon,
o Sr. Alceu, a Sra. Laila e o Sr. Alceu Filho, os “"Garantidores”);

(A Fiduciante, a Securitizadora e os Avalistas, adiante denominados em conjunto como “Partes”
ou, individual e indistintamente, “Parte”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

a) a Fiduciante emitiu, em 09 de setembro de 2020, em favor da COMPANHIA
HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, companhia hipotecaria, inscrita no CNPJ/ME sob n°
18.282.093/0001-50, com sede na Avenida Cristovdo Colombo, n® 2955 — d. 501, Floresta, na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, CEP 90560-002 (“Cedente"), com o aval dos
Garantidores, as Cédulas de Crédito Bancario n° 31500620-0, 31500621-8, 31500623-4,
31500624-2, 31500625-0, 31500626-9, 31500627-7 e 31500628-5 ECCB 1°, "CCB 2, "CCB 3" "CCB
4", "CCB 5", "CCB 6", "CCB 7" e “CCB 8" — em conjunto, as “CCB"), por meio das quais a Cedente
concedeu a Fiduciante os Financiamentos Imobilidrios, conforme definidos no Contrato de
Cessao;

b) em decorréncia da concessao dos Financiamentos Imobiliarios, a Fidcuante se obrigou a
pagar.a Cedente os Créditos Imobilidrios CCB, os quais foram cedidos pela Cedente a
Securitizadora por meio do “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avengas' firmado em 09 de setembro de 2020 entre a Cedente e a Securitizadora com a anuéncia
da Fiduciante (“Contrato de Cessdo”), para lastrear os CRI das 4632, 4642, 4652, 4662, 4672, 4682,
4692 e 470° Séries da 12 Emissao de CRI da Securitizadora ("Emissdo");

C) para assegurar o pagamento dos investimentos feitos pelos investidores de CRI, a
Securitizadora acordou com a Fiduciante a constituicdo de Garantias para a estrutura financeira
de captacdo, conforme definidas na Clausula 5.2 do Contrato de Cessio; e

d) Os termos em mailsculas aqui utilizados e porventura nio definidos neste instrumento
tém o significado que Ihes é atribuido no Contrato de Cessdo e/ou no Termo de Securitizacdo;

RESOLVEM as Partes celebram esta Promessa de Cessio Fiduciaria, que sera regido pelas
clausulas e condices a seguir descritas.

IIT - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DESTE CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA

1.1. As Partes aqui ajustam os termos e condicbes para a cessdo fiduciaria dos créditos
principais e/ou acessérios, presentes e/ou futuros, livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
oriundos dos recebiveis decorrentes do direito de uso ("“Cesséo Fiduciaria” e "Créditos Cedidos
Fiduciariamente” respectivamente), devidos pelos usuarios dos hotéis denominados “Hotel
Bourbon Foz do Iguacu” e “Hotel Bourbon Atibaia” ("Devedores” e “"Empreendimentos Garantia”,
respectivamente) com base nos “/nstrumentos Particular de Contrato de Cessdo de Direito de

Uso" celebrados pelos Devedores com a Fiduciante para uso das unidades hoteleiras dos
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Empreendimentos Garantia (os “Contratos de Cessdo de Direito de Uso"), como garantia de (i)
todas as obrigagdes assumidas ou que venham a ser assumidas pela Fiduciante nas CCB, (i) todas
as obrigacbes decorrentes do Contrato de Cessdo, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Bourbon Foz do Iguacu, (iii) obrigacées de
amortizacdo e pagamentos dos juros conforme estabelecidos no Termo de Securitizagao, (iv)
todos os custos e despesas incorridos em relacdo a emissao e manutencao das CCI e aos CR],
inclusive, mas ndo exclusivamente e para fins de cobranca dos Créditos Imobiliarios CCB e
excussdo das Garantias, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios dentro de padrdo
de mercado, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como (v) todo e qualquer
custo incorrido pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciério, e/ou pelos titulares dos CRI, inclusive
no caso de utilizagdo do Patrimonio Separado para arcar com tais custos (“Obrigacdes
Garantidas”).

1.1.1. Os Créditos Cedidos Fiduciariamente objeto da Cessdo Fiduciria estao
indicados no Anexo I.

1.2.  As Partes concordam que, por forca deste Contrato de Cessio Fiduciaria, a Securitizadora
assumira apenas a posicdo de credora fiduciaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, o que
abrange os direitos e agdes relativos aos Créditos Cedidos Fiduciariamente, inclusive eventuais
garantias, permanecendo a Fiduciante responsavel por todas as obrigacdes assumidas perante os
Devedores no ambito dos Contratos de Cessdo de Direito de Uso, nio havendo qualquer
transferéncia de posicao contratual entre Fiduciante e Securitizadora.

1.3.  Considerando que a presente Cessdo Fiduciaria destina-se a garantir o adimplemento das
Obrigaces Garantidas que decorrem dos Créditos Imobilidrios CCB, e que os Créditos
Imobiliarios CCB, representados pelas CCI, servirdo de lastro para os CRI, os Créditos Cedidos
Fiduciariamente permanecerdo a eles vinculados até o integral cumprimento das obrigacées
decorrentes dos CRI, conforme refletidas nos Documentos da Operacao, sendo essencial que os
Créditos Cedidos Fiduciariamente mantenham as caracteristicas, incluindo curso e conformacao,
necessarias para fazer frente a tais obrigacdes, e certo que eventual alteracdo dessas
caracteristicas interferira no lastro dos CRI, e, portanto, somente podera ser realizada mediante
aprovacao dos Titulares dos CRI em assembleia geral (“Assembleia dos Titulares dos CRI")
convocada para esse fim.

14.  AFiduciante se obriga a adotar todas as medidas necessarias para fazer a Cessao Fiduciaria
e as disposigdes e garantias dos demais Documentos da Operagao sempre bons, firmes e valiosos,
reconhecendo que seus termos e condicdes sdo essenciais para que a Securitizadora viabilize e
mantenha a captacao de recursos, e para que os investidores comprem os CRL

1.5.  Para fins do disposto no artigo 66-B da Lei n°® 4.728, de 14 de Julho de 1965, conforme
posteriormente alterada, o valor total das Obrigagdes Garantidas resulta, nesta data, em
R$ 12.200.000,00 (doze milhdes e duzentos mil reais).

1.6.  As Partes declaram, para os fins do artigo 18 da Lei 9.514 e demais disposicSes aplicaveis
que as Obrigacdes Garantidas tém as seguintes caracteristicas gerais:

Certifico Gue 0 selo FUNARPEN 3
esta impresso na etqueta de
Registro



DocuSign Envelope ID: 0A789E95-C4C7-4405-8DB7-DCA88F5CB267

I

CARTORIO DE TITULOS
E DO(L“L‘MENTOS
FLS. 04152

i ‘ ,

214241

Créditos Imobilidrios CCB representados pelas CCI

a) Valor Total: R$ 12.200.000,00 (doze milhdées e duzentos mil reais), sendo (i) R$
2.610.000,00 (dois milhGes seiscentos e dez mil reais) para a CCB 1; (i) R$ 1.740.000,00 (um
milhdo setecentos e quarenta mil reais) para a CCB 2; (iii) R$ 1.650.000,00 (um milhdo
seiscentos e cinquenta mil reais) para a CCB 3; (iv) R$ 1.100.000,00 (um milhdo e cem mil
reais) para a CCB 4; (v) R$ 1.560.000,00 (um milhdo quinhentos e sessenta mil reais) para
a CCB 5; (vi) R$ 1.040.000,00 (um milhdo e quarenta mil reais) para a CCB 6; (vii) R$
1.500.000,00 (um milhdo de quinhentos mil reais) para a CCB 7; e (viii) R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais para a CCB 8, em 09 de setembro de 2020 ("Data de Emissao”);

b) Atualizagdo monetaria: mensal pelo IGP-M;
) Encargos moratdrios: Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de mora de 1%

(um por cento) ao més, correcio monetaria de acordo com a variagdo positiva do IPCA,
calculados sobre o valor total do pagamento em atraso;

d) Remuneragao: taxa efetiva de juros de 10,00% (dez por cento) ao ano para as CCB 1,
3,5e7, e 16,70% (dezesseis inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano para as CCB
2,4,6 e 8, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis;

e) O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas dos Créditos Imobiliarios
estdo discriminados nas CCB e na Escritura de Emissdo de Cq,

CRI
a) Emissdo: 12;
b)  Série: 4632 4642, 4652, 4662, 4672, 4682, 4692 e 4702 Séries;

¢)  Valor Global: R$ 12.200.000,00 (doze milhdes e duzentos mil reais, na Data de
Emissao;

d)  Remuneracéo: taxa efetiva de juros de 10,00% (dez por cento)ao ano para os CRI
Seniores, e 16,70% (dezesseis inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano para
os CRI Subordinados, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis;

e) Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada e da Remuneracdo: de
acordo com a Tabela Vigente constante do Anexo II do Termo de Securitizagao;

f) Atualizagdo Monetaria: mensal pelo IGP-M;
g)  Regime Fiduciario: Sim;

h)  Garantia Flutuante: Ndo h4, ou seja, ndo existe qualquer tipo de regresso contra o
patriménio da Fiduciaria;
4
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i) Ambiente de Depdsito Eletronico, Negociagdo e Liquidacdo Financeira: B3
(segmento CETIP UTVM);

) Local de Emissdo: Sao Paulo - SP; e

k) Curva de Amortizacdo: de acordo com a tabela de amortizacio dos CRI, constante
do Anexo I ao Termo de Securitizac3o.

1.7 Aplicar-se-a a Cessdo Fiduciéria, no que couber e ndo for contrario a algum dispositivo
deste instrumento, o disposto nos artigos 1.421, 1.425 e 1.426, do Cédigo Civil.

1.8. A Fiduciante obriga-se a (i) ndo vender, ceder, transferir ou de qualquer maneira gravar,
onerar ou alienar em beneficio de qualquer outra parte, que ndo a Securitizadora, os Créditos
Cedidos Fiduciariamente, seja parcial ou totalmente, independentemente do grau de prioridade,
e (ii) a praticar todos os atos e cooperar com a Securitizadora em tudo que se fizer necessario ao
cumprimento dos procedimentos aqui previstos, inclusive no que se refere ao atendimento das
exigéncias legais e regulamentares necessarias ao recebimento dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente.

1.9.  Sempre que forem celebrados Contratos de Cessdo de Direito de Uso, a Fiduciante obriga-
se a acrescentar a garantia de Cessdo Fiduciaria os Créditos Cedidos Fiduciariamente, até a
liquidagao total das Obrigacées Garantidas.

1.10.  Nao obstante os Créditos Cedidos Fiduciariamente estarem vinculados a Cessio Fiduciaria
a partir da assinatura de cada Contrato de Cessio de Direito de Uso, as Partes se comprometem
a celebrar " Termo de Cessao Fiducidria’, nos moldes constantes do Anexo II ("Termo de Cessdo
Fiduciaria”), em periodicidade de critério da Securitizadora (mas nunca em intervalo menor queo
trimestral), para formalizar a incluséo de novos (e/ou a modificacio das caracteristicas de antigos)
Contratos de Cessdo de Direito de Uso, conforme informacées recebidas pela Securitizadora e
devidas pela Fiduciante nos termos do Contrato de Servicing.

1.11. Nesta hipdtese, a Fiduciante devera averbar o Termo de Cessdo Fiduciaria no Cartério de
Titulos e Documentos das Comarcas de Sdo Paulo/SP, Curitiba/PR e Foz do Iguacu/PR, a margem
deste Contrato de Cessao Fiduciaria, no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos contados da data
de sua assinatura, o que devera ser comprovado em até 2 (dois) Dias Uteis dos registros.

1.11.1. AFiduciante nomeia a Securitizadora, de forma irrevogavel e irretratavel, como sua
procuradora, com poderes (i) para representar a Fiduciante “em causa prépria”“, nos termos
do artigo 685 do Cédigo Civil na celebragio dos Termos de Cessdo Fiduciaria, com a
exclusiva finalidade de, se necessario, incluir a descricdo dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente e/ou a modificacdo das caracteristicas dos Contratos de Cess3o de Direito
de Uso neste Contrato de Cessdo Fiduciéria, em periodicidade trimestral, observado o
disposto neste Contrato de Cessdo Fiduciaria; (i) representar a Fiduciante perante o
Cartério de Titulos e Documentos das Comarcas de Sdo Paulo/SP, Curitiba/PR e Foz do
Iguacu/PR para promover a averbacio dos Termos de Cessdo Fiduciaria 3 margem deste
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Contrato, e (iii) para tomar as medidas necessarias com relacdo ao aperfeicoamento e a
excussdo da garantia aqui prevista, nos termos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria. A
Fiduciante concorda em assinar e entregar a Securitizadora a procuracio de modelo
previsto no Anexo IIl, bem como a qualquer sucessor seu, para assegurar que tal sucessor
tenha poderes para praticar os atos e deter os direitos e obrigaces especificados no
presente instrumento. O mandato ora outorgado a Securitizadora é considerado condicao
essencial do negdcio ora contratado, é outorgado em caréater irrevogavel e irretratavel, até
o integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas.

1.12. A Securitizadora exercera sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente os poderes que lhe
sdo assegurados pela legislagéo vigente (excutindo extrajudicialmente a presente garantia na
forma da lei), podendo consolidar a propriedade dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, dar
quitacdo e assinar quaisquer documentos ou termos por mais especiais que sejam, necessarios a
pratica dos atos aqui referidos, mediante notificacdo e/ou comunicac3o a Fiduciante por e-mail,
para o adimplemento das Obrigagbes Garantidas, devendo os Devedores depositarem os valores
recebidos na conta corrente n° 27899-9, mantida pela Securitizadora junto a agéncia n°® 0393 do
Itat Unibanco S.A, vinculada ao Patriménio Separado dos CRI (“Conta Centralizadora").

1.13. Verificado o ndo cumprimento das Obrigacdes Garantidas, os Créditos Cedidos
Fiduciariamente serdo utilizados pela Securitizadora para sua satisfacdo mediante excussdo
parcial e/ou total da garantia, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 19 da Lei 9.514,
principalmente na forma da Ordem de Pagamentos, de modo que as importancias recebidas
diretamente dos Devedores dos Créditos Cedidos Fiduciariamente serdo consideradas na
quitacao das Obrigacdes Garantidas.

1.14. A excussdo acima referida sera extrajudicial e podera ser realizada pela Securitizadora
independentemente da realizacdo de qualquer forma de leildo, hasta publica ou qualquer outra
medida judicial ou extrajudicial, total ou parcialmente, conforme precos, valores e/ou em termos
e condi¢bes que considerar apropriado, desde que com a devida prestacao de contas e sem que
seja realizada a liquidacdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente a preco vil. A Securitizadora
aplicara o produto decorrente da referida excussio no pagamento das Obrigacdes Garantidas
vencidas e ndo pagas. Sem prejuizo, fica desde ja autorizada a Securitizadora a valer-se dos
recursos decorrentes do pagamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente para liquidar os
pagamentos ordinarios das Obrigagdes Garantidas automaticamente, independentemente de
notificagdo a Fiduciante.

1.15. Caso entenda necessario, a seu exclusivo critério, no dmbito da excussio da Cessio
Fiduciaria, a Securitizadora podera promover a venda da carteira dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente e utilizar o produto de tal venda para satisfazer as Obrigac¢bes Garantidas.

CLAUSULA SEGUNDA - REGISTRO

2.1. Este Contrato de Cessdo Fiduciaria devera ser registrado pela Fiduciante, as suas expensas,
no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de S3o Paulo/SP, Curitiba/PR e
Foz do Iguagu/PR. A Fiduciante deveré realizar referido protocolo de registro em até 5 (cinco) dias
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contados desta data, obrigando-se a apresentar via registrada em 30 (trinta) dias contados desta
data, prorrogaveis por mais 15 (quinze) dias, em caso de exigéncias por parte do Cartério
competente.

CLAUSULA TERCEIRA - DA FORMALIZAGAO DA CESSAO FIDUCIARIA, DO RECEBIMENTO
DOS CREDITOS E DA ADMINISTRACAO DA CARTEIRA

3.1.  Até o integral cumprimento das obrigacdes decorrentes dos CRI, os Créditos Cedidos
Fiduciariamente passardo a propriedade fiduciaria da Securitizadora, que ficara investida no
direito de cobrar e receber dos Devedores as prestacGes com vencimento a partir da presente
data, assim como a exercer todos os direitos e acdes que antes competiam a Fiduciante,
observados os termos desta Clausula.

3.2. Todo e qualquer pagamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente devera ser realizado
exclusiva e unicamente na Conta Centralizadora; ficando a Securitizadora expressamente
autorizada a utilizar seu produto para a liquidagdo das Obrigacdes Garantidas, em beneficio dos
Titulares dos CRI.

3.2.1. Sendo assim, a Fiduciante se obriga a emitir os boletos com vencimento a partir
desta data para pagamento na Contas Centralizadora, sendo certo que 100% (cem por
cento) dos boletos deverdo estar trocados até no maximo 60 (sessenta) dias contados da
presente data. Sendo assim, e considerando que a Fiduciante ja emitiu aos Devedores
atuais alguns carnés contendo boletos de diversos meses, a Fiduciante se obriga a emitir
carnés com boletos para pagamento na Conta Centralizadora a partir do més de
competéncia de setembro, sendo certo que 100% (cem por cento) dos boletos deverdo
estar trocados até outubro.

3.2.2. Para fins de notificagdo dos Devedores quanto a Cessdo Fiduciaria, na forma
exigida pelo artigo 290 do Cédigo Civil, os boletos emitidos a partir de hoje devem ter a
insercao da seguinte mensagem: “As parcelas devidas pelo direito de uso adquirido foram
cedida a Forte Securitizadora S.A". Comprovacdo do cumprimento desta obrigacdo
podera ser exigida pela Securitizadora a qualquer tempo, mediante envio de amostragem
a ser verificada pelo Servicer, na forma do Contrato de Servicing.

3.2.3. Alternativamente, a Fiduciante podera escolher outra forma de comunicagao para
cumprir a obrigacdo de notificacdo acima, desde que em tal comunicacio constem
informacdes minimas necessarias a identificacdo da nova titularidade dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, conforme procedimento que devera ser previamente submetido
pela Fiduciante a Securitizadora e aprovado por esta Ultima, a seu critério.

3.24. Sem prejuizo da efetivacdo da troca de boletos e da notificacdo aos Devedores, a
Fiduciante também devera disponibilizar a forma de pagamento com cartdes de crédito
ou débito, que sera operacionalizada pela Redecard S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
01.425.787/0001-04. Valores pagos por este meio deverdo ser recebidos em beneficio da
Securitizadora, na Conta Centralizadora.
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3.3. Durante toda a vigéncia da operacao de CRI, obriga-se a Fiduciante a transferir para a
Conta Centralizadora todo e qualquer recurso que venha a receber diretamente dos Devedores
relacionados aos Créditos Cedidos Fiduciariamente, inclusive no que se refere a (i) pagamentos
de parcelas em atraso, (i) pagamento de antecipagdes, e (iii) pagamento de entradas e sinais.
Semanalmente, a Fiduciante e o Servicer apurarao os valores recebidos em suas contas correntes
na semana imediatamente anterior, para validacdo do Servicer. A transferéncia pela Fiduciante
sera feita em até 1 (um) Dia Util contado da validagao do Servicer (“Prazo de Repasse”), e sempre
dentro da mesma semana de apuracdo.

33.1. A nédo transferéncia obriga a Fiduciante a pagar multa moratéria, ndo
compensatdria, de 2% (dois por cento), além de juros moratérios de 1% (um por cento)
ao més, calculados pro rata die sobre os valores nao repassados, apurados desde o
término do Prazo de Repasse até a data do efetivo cumprimento da obrigacdo prevista
nesse item, incluindo o pagamento destes encargos. Até devida transferéncia para a Conta
Centralizadora, a Fiduciante sera fiel depositaria dos valores ora mencionados, nos termos
do artigo 640 do Cédigo Civil.

34.  ASecuritizadora, na qualidade de beneficiaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, tem
todas as prerrogativas e direitos referentes a sua cobranca e recebimento. No entanto, por mera
liberalidade da Securitizadora, a qual podera ser revogada a qualquer tempo nos termos deste
instrumento mediante notificacao prévia por e-mail, a administragdo ordinéria e cobranca dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente continuaréa sob responsabilidade da Fiduciante, e consistira na
realizacdo de, exemplificativamente; (i) verificacdo e cobranca dos Devedores inadimplentes; (ii)
atualizacdo de saldo devedor dos respectivos Créditos Cedidos Fiduciariamente; (iv) verificacio e
efetivacao de distratos; (v) manutencdo, arquivamento e guarda de toda a documentacio
referente aos Créditos Cedidos Fiduciariamente; (vi) dentre outras atividades relacionadas 3
administracdo de carteira de recebiveis. A Fiduciante contratara o Servicer para realizar tais
atividades de gestdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente previstas no Contrato de Servicing.

34.1. A administracdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente observara as disposicées
dos respectivos Contratos de Cessao de Direito de Uso e, quando aplicaveis, as disposicées
legais e regulamentares, em especial o Cédigo Civil, o Cédigo de Defesa do Consumidor,
e, conforme o caso, a Lei 4.591.

3.4.2. AFiduciante devera atuar na condicao de fiel depositaria dos Contratos de Cessdo
de Direito de Uso, dos demais documentos relacionados aos recebiveis deles decorrentes
e aos Creditos Cedidos Fiduciariamente, bem como dos demais Documentos da Operacao
("Documentos Comprobatorios”). A Securitizadora podera, as expensas da Fiduciante,
realizar a contratagdo, mediante justificativa a Devedora, de empresa especializada para a
guarda das vias originais dos Documentos Comprobatérios caso referida contratacio
venha a ser exigida () em razdo de disposicao regulatéria a que a Securitizadora esteja
submetida, ou (ii) como medida de salvaguarda aos direitos de cobranca, recebimento
e/ou execugao dos Créditos Cedidos Fiduciariamente em beneficio dos CRL
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3.4.3. AFiduciante fica obrigada a entregar qualquer Documento Comprobatdrio em 10
(dez) dias corridos contados da respectiva solicitacdo.

3.44. A Servicer elaborara e entregara a Securitizadora e ao Agente Fiduciario um
relatorio de auditoria juridica e financeira dos Contratos de Cessao de Direito de Uso, com
conclusdo satisfatoria a Securitizadora, a seu exclusivo critério. Caso tal relatério aponte
deficiéncias de formalizacdo dos Contratos de Cessdo de Direito de Uso, a Fiduciante
devera sanar tais pendéncias, para verificagdo do Servicer, no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias contados da data do referido relatério.

N&o obstante a liberalidade da Securitizadora indicada acima, e considerando que a

performance da carteira de Créditos Cedidos Fiduciariamente é essencial para o pagamento dos
CRI, a Securitizadora contratara, por meio do Contrato de Servicing e as custas da Fiduciante, na
data da celebracdo do primeiro Contrato de Cessdo de Direito de Uso, o Servicer, empresa
especializada no monitoramento de tais servigos para garantir que estejam sendo corretamente
prestados.

3.5.1. De forma a permitir que o Servicer tenha todas as informacdes necessarias para a
consecucao dos servicos de monitoramento, a Fiduciante:

a) se compromete a liberar acesso para consulta, pela Securitizadora e Servicer, de
todas as contas bancarias que possuirem e/ou vierem a possuir em seu nome, assim como
a comunicar a Securitizadora e o Servicer da abertura de qualquer nova conta em até 05
(cinco) dias da abertura;

b) fornecera a Securitizadora, ao Agente Fiduciario e/ou ao Servicer, sempre que
solicitado e em até 3 (trés) Dias Uteis: (i) acesso a sistemas e bancos de dados pertinentes,
(ii) informagbes sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente; (iii) posicdo dos Devedores
com parcelas inadimplentes, informando o nimero de dias de cada parcela ndo paga e o
saldo atual, motivo do atraso e procedimento adotado de cobranca; (iv) o fluxo futuro com
juros atualizado esperado da carteira de Créditos Cedidos Fiduciariamente, excluidos os
pagamentos devidos por Devedores inadimplentes; e (v) a identificacdo dos Contratos de
Cessao de Direito de Uso; e

C) se obriga a seguir as diretrizes e realizar todas as adequacdes necessarias indicadas
pela Securitizadora ou Servicer em seus sistemas e/ou nos sistemas de terceiros por ela
contratados, ou modus operandi de administracdo e cobranca dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, com a finalidade de manter higidas as informacdes da carteira e seu
controle.

3.5.2. Caso (i) a Fiduciante, por si propria ou por meio do Servicer, ndo desempenhe de
forma eficiente, a critério exclusivo da Securitizadora, quaisquer de suas obrigacoes
referentes a administracdo ordinaria e cobranca dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
previstas no presente Contrato de Cess&o Fiduciaria ou no Contrato de Servicing; ou (ii)
por forca de disposicao regulatéria a que a operacao de securitizacdo esteja submetida,
podera a Securitizadora, no intuito de preservar os pagamentos aos investidores dos CRI,
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exigir a transferéncia de toda a administracdo e cobranca dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente para outro prestador de sua escolha, conforme a necessidade.

3.6. Emrazao da Cessao Fiduciaria, a Securitizadora é atribuido o direito de:

a) conservar e recuperar a posse dos Contratos de Cessao de Direito de Uso, contra
qualquer terceiro que venha a ameaga-Ia, inclusive a propria Fiduciante;

b) promover a intimacdo dos Devedores inadimplentes, respeitados os prazos
definidos nos Contratos de Cessao de Direito de Uso;

C) usar das agdes, recursos e execucdes, judiciais e extrajudiciais, para receber os
Créditos Cedidos Fiduciariamente e exercer os demais direitos conferidos a Fiduciante nos
Contratos de Cessdo de Direito de Uso; e

d) receber diretamente dos Devedores os Créditos Cedidos Fiduciariamente.

CLAUSULA QUARTA - DA DINAMICA DE APLICACAO DOS RECURSOS RECEBIDOS PELA
SECURITIZADORA

4.1. Considerando que a totalidade dos recursos oriundos dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente sera recebida na Conta Centralizadora, e sua principal destinacdo é o pagamento
dos CRI e manutencdo de sua estrutura, a Securitizadora ficara autorizada a, com os recursos
depositados na Conta Centralizadora, realizar os pagamentos da Ordem de Pagamentos
estabelecida no Contrato de Cessdo. Ao final da operacdo de captacdo, serdo restituidos a
Fiduciante os valores que sobejarem na Conta Centralizadora, mediante transferéncia eletrdnica
disponivel (TED) para a conta corrente n°® 2611-5, Agéncia n° 6349, do Banco 2611-5, de
titularidade da Fiduciante (“Conta Autorizada da Fiduciante”), e sera enviado a Fiduciante, por e-
mail, a devida prestacao de contas com a demonstracdo das despesas havidas durante a operacio
dentro do prazo de 60 (sessenta) dias contados da data em que ocorrer o Ultimo evento de
pagamento dos CRI, conforme o disposto no Termo de Securitizacdo, para liquidacdo do
Patrimonio Separado.

4.2. A Securitizadora adotara o regime de caixa para apuragdo e utilizacio dos valores
referentes aos Créditos Cedidos Fiduciariamente. Até o 10° (décimo) dia de cada més, quando
este for Dia Util, ou no préximo Dia Util, conforme o caso (“Data de Apuracdo”), a Securitizadora
apurara (i) os valores recebidos durante o més imediatamente anterior ao da Data de Apuracéo
(“Més de Competéncia”) e (ii) as Obrigagdes Garantidas dos CRI (conforme indicadas na Ordem
de Pagamentos, a seguir) do mesmo més da Data de Apuracio (“Més de Apuracio”). Para tanto,
a Securitizadora utilizara como base o “Relatério de Antecipagbes” enviado pelo Servicer, que
indicara os montantes depositados pelos Devedores nas Contas Arrecadadoras e/ou
Centralizadora ao longo do Més de Competéncia e cuja natureza seja de “antecipacao de Créditos
Imobiliarios Totais". Outras informagdes devidas pelas Cedentes e pelo Servicer relacionados aos
Créditos Imobiliarios Totais encontram-se detalhadas no Contrato de Servicing.
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4.2.1. Serdo considerados pagamentos realizados antes do prazo somente aqueles feitos
pelos Devedores em meses anteriores ao més do respectivo vencimento (“Antecipacio”),
ao passo que pagamentos feitos pelos Devedores em atraso porém dentro do mesmo
més de vencimento nédo serdo considerado inadimplentes, independente do dia do més
em que estava programado o vencimento das respectivas parcelas. £g. para uma parcela
com vencimento em 15/04:

a) Pagamento em 30/03: Antecipacéo;

(

(b) Pagamento em 02/04: pagamento regular;

() Pagamento em 17/04: pagamento regular; e

(d) Pagamento em 02/05: pagamento feito em atraso.

4.2.2. Serao igualmente considerados e tratados como Antecipagdes os recursos pagos
a titulo de entrada/sinal que excederem 20% (vinte por cento) do valor total de uma nova
venda, incluindo, portanto, os recursos oriundos de uma nova venda pagos de uma Unica
vez (venda a vista).

Em cada Data de Apuracdo a Securitizadora reservara, na Conta Centralizadora, recursos

recebidos durante o Més de Competéncia em montante suficiente para realizar os pagamentos

da seguinte ordem ("Ordem de Pagamentos"), cujos valores serdo projetados para aquele Més de
Apuracao:

(a) Despesas do Més de Apuragao, e outras em aberto;

(b) Obrigacbes Garantidas relacionadas ao pagamento das CCB e dos CRI que estejam
em aberto

(@) Remuneracgdo das CCB 1, 3, 5 e 7 e, por consequéncia, dos CRI Seniores (conforme
definidos no Termo de Securitizagdo) devida no Més de Apuracao;

(d) amortizacdo programada das CCB 1, 3, 5 e 7 e, por consequéncia, dos CRI Seniores
(conforme definidos no Termo de Securitizagdo) devida no Més de Apuracio;

(e) Remuneracdo das CCB 2, 4, 6 e 8 e, por consequéncia, dos CRI Subordinados
(conforme definidos no Termo de Securitizacdo) devida no Més de Apuracao;

0) amortizacdo programada das CCB 2, 4, 6 e 8 e, por consequéncia, dos CRI
Subordinados (conforme definidos no Termo de Securitizacdo) devida no Més de
Apuracao;

(9) amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado das CCB e, por consequéncia,
dos CRI, observado o Termo de Securitizacdo, de forma proporcional, em razio da

Antecipacdes; »
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(h) recomposicao do Fundo de Reserva; e

(i) amortizacdo extraordinaria das CCB e, por consequéncia, dos CRI, de forma
proporcional, para reenquadramento das Razdes de Garantia.

43.1. As parcelas de Remuneracdo e Amortizacao Programada dos CRI constam da
“Tabela Vigente” indicada no Termo de Securitizacdo, a qual podera ser alterada pela
Securitizadora a qualquer momento em fungéo de reflexos da Ordem de Pagamentos, dos
recebimentos dos Créditos Imobilidarios CCB e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, e
demais hipoteses de amortizagao previstas na CCB e no Termo de Securitizacdo.

432 Considerando que podera haver pagamentos de parcelas dos Créditos
Imobiliarios sendo creditados em todos os dias de qualquer més, as Partes tém ciéncia e
concordam em nao utilizar recebimentos de um Més de Competéncia em uma Ordem de
Pagamentos que nado seja do Més de Apuragdo conseguinte, de modo a nao misturar
recursos de diferentes competéncias.

4.33. Os valores das Antecipacdes serdo destinados diretamente & amortizacio
antecipada e extraordinaria das CCB e dos CRI, na forma da Ordem de Pagamentos.

434. A Securitizadora elaborara e disponibilizara a Fiduciante os calculos por ela
realizados (“Calculo de Excedente”) como forma de comprovacio e prestacdo de contas,
e seu aceite representara quitagdo em favor da Securitizadora

44. Caso seja verificado que os recursos recebidos na Conta Centralizadora no Més de
Competéncia tenham sido superiores aos valores que serdo utilizados na Ordem de Pagamentos,
a Securitizadora devera proceder, apés o aceite da Devedora no respectivo Calculo de Excedente,
ao pagamento do excedente & Devedora. Referido excedente sera pago desde que nio haja
qualquer inadimplemento, pecunidrio ou nado, de qualquer das Obrigacdes Garantidas,
excetuados inadimplementos dos Devedores nos Contratos Imobiliarios.

45.  Caso, ao contrario do disposto no item 4.4. acima, o Calculo de Excedente indique que os
recursos recebidos na Conta Centralizadora no Més de Competéncia tenham sido inferiores aos
valores que serao utilizados na Ordem de Pagamentos, a Securitizadora notificard a Devedora e
os Avalistas para que complementem os valores faltantes nos termos da CCB. Devedora e Avalista
deverdo depositar os valores na Conta Centralizadora até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ao
recebimento da notificacdo enviada pela Securitizadora, exceto se menor prazo for necessario
para que o fluxo de pagamento dos CRI ou pagamentos do Patriménio Separado nio sejam
afetados.
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45.1. Sem prejuizo da notificagdo acima indicada, a Securitizadora, a seu exclusivo
critério, podera utilizar recursos do Fundo de Reserva entdo existente para completar os
valores faltantes. Neste caso, a Devedora e Avalista tém ciéncia e concordam que (i)
referida utilizacdo do Fundo de Reserva é feita em beneficio dos investidores, e ndo delas
proprias, 0 que nao as exime do pagamento das CCB e cumprimento do Aval quando
instadas para tanto, e (i) a obrigacdo de aporte de recursos continuara a existir, porém
sendo agora direcionada a recomposicdo do Fundo de Reserva utilizado.

46. Até o adimplemento integral das Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante devera
mensalmente assegurar que os valores referentes aos Créditos Cedidos Fiduciariamente (liquidos
de Antecipacdes) recebidos na Conta Centralizadora ao longo de um Més de Competéncia, seja
equivalente a, pelo menos, 120% (cento e vinte por cento) das Obrigacdes Garantidas do més da
mesma Data de Apuracao, até o adimplemento integral das Obrigacées Garantidas (“Razdo de
Garantia do Fluxo Mensal"). Para facilitar o entendimento, a férmula abaixo sera utilizada para a
verificagdo do cumprimento da Razado de Garantia do Fluxo Mensal:

CIT,, = RG,, x (PMT + Despesas Recorrentes)

Onde:

CITm = Creditos Cedidos Fiduciariamente recebidos no Més de Competéncia, sem Antecipacdes;
RGm = Razao de Garantia do Fluxo Mensal; e
PMT = Parcela dos CRI a ser paga no Més de Apuracdo.

47.  Em complemento a Razdo de Garantia do Fluxo Mensal e, até o adimplemento integral
das ObrigacGes Garantidas, a Fiduciante deverd mensalmente assegurar que (i) o valor presente
do saldo devedor da totalidade dos Créditos Cedidos Fiduciariamente de um Més de
Competéncia, consideradas somente suas parcelas com vencimento dentro do prazo de
amortizagdo dos CR, (i) descontado a taxa de juros dos CRI, seja equivalente a, pelo menos, (jii)
120% (cento e vinte por cento) do (a) saldo devedor dos CRI conforme o Termo de Securitizacio
e posicionado no ultimo dia do Més de Competéncia, (b) subtraidos os valores integrantes do
Fundo de Reserva ("Razdo de Garantia do Saldo Devedor” e, em conjunto a Razio de Garantia do
Fluxo Mensal, “Razdes de Garantia”). Para facilitar o entendimento, a formula abaixo sera utilizada
para a verificacdo do cumprimento da Razdo de Garantia do Saldo Devedor:

VP(CIT,) = RGgp x (SDcrp)
Onde:

VP = Valor presente a taxa de emissdo dos CRI, no Més de Competéncia;
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CITn = Créditos Cedidos Fiduciariamente elegiveis no Més de Competéncia;
RGsp = Razdo de Garantia do Saldo Devedor; e

SDcri = Saldo devedor dos CRI integralizados até o ultimo dia do Més de Competéncia, menos o
valor do Fundo de Reserva.

4.7.1. O célculo da Razdo Minima de Garantia do Saldo Devedor considerara apenas os
Créditos Cedidos Fiduciariamente que preencherem os seguintes requisitos (“Critérios de

Elegibilidade”):
a) nenhuma parcela em atraso por mais de 120 (cento e vinte) dias;

b) ser oriundo dos Empreendimentos Garantia;

c) os 10 (dez) maiores Devedores individuais ndo poderio ser responsaveis
por mais de 20% (vinte por cento) do volume total dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente;

d) os Créditos Cedidos Fiduciariamente ndo poderdo ter concentracio
superior a 10% (dez por cento) em pessoas fisicas (natural) ou juridicas
pertencentes ao grupo economico da Fiduciante; e

e) uma unica pessoa fisica (natural) ndo poderad ser Devedor de volume
superior a 5% (cinco por cento) do saldo devedor dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente.

48. A Razdo de Garantia do Fluxo Mensal de um Més de Competéncia serd apurada na
respectiva Data de Apuracao, enquanto a Razdo de Garantia do Saldo Devedor sera apurada no
20° (vigésimo) dia do respectivo Més de Apuragdo quando este for Dia Util, ou no préximo Dia
Util, conforme o caso. Quando da verificacio de desenquadramento das Razdes de Garantia, a
Securitizadora indicara o montante necessario a seu reenquadramento (calculado conforme 4.8.1)
no Calculo de Excedente (i) da propria Data de Apuracdo em que o desenquadramento foi
verificado, no caso da Razao de Garantia do Fluxo Mensal, ou (i) da préxima Data de Apuracdo,
no caso da Razdo de Garantia do Saldo Devedor, sendo referidos valores destinados 3
amortizacao extraordinaria das CCB e dos CRI na forma da Ordem de Pagamentos.

4.8.1. O montante necessario para reenquadramento da Razdo de Garantia do Fluxo
Mensal sera calculado pela diferenca entre (i) os valores que deveriam ter sido recebidos
na Conta Centralizadora no Més de Competéncia para cumprimento da razido minima
requerida, e (i) os valores efetivamente recebidos. O montante necessario para
reenquadramento da Razdo de Garantia do Saldo Devedor correspondera ao valor de
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amortizagdo do saldo devedor dos CRI necessério para que a Razdo de Garantia do Saldo
Devedor fique enquadrada.

4.82. Independentemente da tomada de medidas acima para reenquadramento em
meses anteriores, verificado o desenquadramento da Razdo de Garantia do Fluxo Mensal
em 3 (trés) Datas de Verificagdo das Razbes de Garantia consecutivas, a Securitizadora
podera, a seu exclusivo critério, visando garantir a adequada estrutura de pagamentos dos
CRI e desde que a Razdo de Garantia do Saldo Devedor esteja enquadrada, alterar a Tabela
Vigente de modo a acomodar os pagamentos futuros previstos.

4.83. Sem prejuizo da manutengé@o do procedimento de reenquadramento indicado no
item 4.8, a Securitizadora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer momento apéds a
verificagdo de desenquadramento das Razdes de Garantia, notificar a Fiduciante e/ou os
Garantidores para que, em até 5 (cinco) Dias Uteis, depositem os valores necessarios a seu
reenquadramento.

4.9. Tanto para fins de verificacdo das Razbes de Garantia e apuracdo dos recebimentos e
pagamentos previstos nesta Clausula Quarta, quanto para o controle e monitoramento por parte
da Securitizadora, a Fiduciante se compromete a cumprir os termos do Contrato de Servicing e
prestar todas as informagbes necessarias para que o Servicer possa validar e apurar a soma do
saldo devedor atualizado dos Créditos Imobiliarios Totais e seu recebimento, devendo inclusive,
mas ndo se limitando a, informar a Securitizadora e ao Servicer sobre eventuais pagamentos de
Creditos Cedidos Fiduciariamente recebidos em outras contas bancarias de sua titularidade,
observar o Prazo de Repasse e auxiliar na identificagdo de antecipacdo de Créditos Cedidos
Fiduciariamente. Caso, a qualquer tempo, nédo seja possivel realizar tais validacées e apuracées
em decorréncia de atraso ou omissdo, por parte da Fiduciante, no envio das informacées
necessarias, ficara prorrogada a Data de Apuragdo e/ou Data de Verificacio das Razdes de
Garantia para o 2° (segundo) Dia Util ap6s o recebimento das informagdes, ficando igualmente
prorrogados os prazos dos pagamentos do Excedente Mensal, sem que qualquer dnus possa ser
imputado a Securitizadora.

4.10. O nao cumprimento de quaisquer dos prazos previstos nesta Clausula poderé ensejar a
convocagdo de uma Assembleia dos Titulares dos CRI para deliberar sobre o vencimento
antecipado das CCB e dos CRI, observado o disposto nas CCB, no Termo de Securitizacio e neste
Contrato.

CLAUSULA QUINTA - COOBRIGACAO

5.1. Em garantia do pagamento de (i) todas as obrigacdes assumidas ou que venham a ser
assumidas pelos Devedores nos Contratos de Cessdo de Direito de Uso e suas posteriores
alteracdes, (ii) todos os custos e despesas incorridos em relacdo a cobranca dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, incluindo honorarios advocaticios dentro de padrdo de mercado, custas e
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despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, a Fiduciante concordou em prestar a Coobrigacao, -
nos termos abaixo.

5.1.1. A Coobrigagdo permanecera valida e eficaz até a integral satisfacdo e total
liquidacao dos CRI e das Obrigacdes Garantidas

5.2.  Coobrigacdo: Nos termos do artigo 296 do Cédigo Civil, a Fiduciante responders,
solidariamente aos respectivos Devedores, por sua solvéncia em relacdo aos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, assumindo a qualidade de coobrigadas e responsabilizando-se pelo pagamento
integral dos Créditos Cedidos Fiduciariamente (“Coobrigacio”).

5.2.1. Em razdo da Coobrigacdo, a Fiduciante estard obrigada a adimplir quaisquer
parcelas inadimplidas dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, principalmente na forma da
Ordem de Pagamentos, independentemente da promocao de qualquer medida, judicial
ou extrajudicial, para a cobranga dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, respondendo
solidariamente com aos respectivos Devedores em relacdo ao pagamento dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente.

5.2.2. A Fiduciante estd coobrigada em relacio a totalidade dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente e por seu adimplemento integral, sem prejuizo e independentemente da
execugdo de outras garantias das CCB, dos CRI ou dos Créditos Cedidos Fiduciariamente.

5.23. A Fiduciante devera cumprir suas obrigacdes decorrentes da Coobrigacado
mediante depdsito na Conta Centralizadora, em moeda corrente nacional, sem
compensacdo, liquida de quaisquer taxas, impostos, despesas, retencdes ou
responsabilidades, presentes ou futuras, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes,
até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ao recebimento de qualquer notificacdo ou
comunicagao enviada pela Securitizadora, exceto se menor prazo for necessério para que
o fluxo de pagamento dos CRI ou pagamentos do Patriménio Separado nio sejam
afetados.

5.2.3. A Coobrigagdo é outorgada em carater irrevogavel e irretratavel.

5.24. Correrdo por conta da Fiduciante todas as despesas razoaveis, direta ou
indiretamente incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, para (i) a
execucdo da Coobrigagdo; (ii) o exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa
decorrente da Coobrigacéo; e (iii) pagamento de todos os tributos que vierem a incidir
sobre a Coobrigacao ou seus objetos. No caso de contratacdo de escritdrio de advocacia
para que a Securitizadora possa fazer valer seus direitos, serd contratado escritério de
renome, de notorio reconhecimento nacional e reputacéo idénea, a ser verificada junto as
comissGes de ética da Ordem dos Advogados do Brasil, além de notavel formacio
académica, vasta experiéncia e reconhecida capacidade de execucio do trabalho indicado
pela Securitizadora. As despesas acima referidas somente serdo arcadas pela Fiduciante
mediante apresentacao da respectiva prestacdo de contas e justificativa.
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5.2.5. Caso, ap6s a aplicagdo dos recursos advindos da execucdo da Coobrigacdo no
pagamento das Obrigacdes Garantidas, seja verificada a existéncia de saldo devedor
remanescente, a Fiduciante permanecera responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual
devera ser imediatamente pago nos termos previstos no §2° do artigo 19 da Lei 9.514.

5.2.6. Os recursos que, ao contrario, sobejarem, deverdo ser liberados em favor da
Fiduciante, nas Contas Autorizadas da Fiduciante, nos termos do artigo 19, inciso IV, da Lei
9.514, na forma da Ordem de Pagamentos.

CLAUSULA SEXTA - DAS DECLARACOES, COMPROMISSOS E OBRIGACOES

6.1.

Cada uma das Partes declara e garante, individualmente, as demais Partes que:

a) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato de Cessio
Fiduciaria, realizar todos os negdcios juridicos aqui previstos e cumprir todas as
obriga¢bes aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societéria e
outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracado, implementar todas as
operagdes nele previstas e cumprir todas as obrigacdes nele assumidas;

b) este Contrato de Cesséo Fiduciaria é validamente celebrado e constitui obrigacao
legal, valida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

C) a celebragdo deste Contrato de Cessdo Fiduciaria e o cumprimento de suas
obrigagdes (i) nao violam qualquer disposigdo contida em seus documentos societarios;
(ii) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, aos
quais esteja vinculada; e (iii) ndo exigem qualquer outro consentimento, acdo ou
autorizagdo de qualquer natureza;

d) a celebragao deste Contrato de Cessao Fiduciaria e o cumprimento das obrigacoes
nele estabelecidas ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou
parcial (i) de quaisquer contratos ou instrumentos dos quais as respectivas Partes, suas
pessoas controladas, coligadas ou controladoras, diretas ou indiretas, ou sob controle
comum, sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou direitos
de propriedade, ou (i) de qualquer norma legal ou regulamentar a que as respectivas
Partes, suas pessoas controladas, coligadas, ou controladoras, diretas ou indiretas, ou sob
controle comum, ou qualquer bem ou direito de propriedade estejam sujeitos;

e) esta apta a cumprir as obrigagdes previstas neste Contrato de Cessdo Fiduciaria e
agira em relacdo a eles de boa-fé, probidade e com lealdade;

f) ndo se encontram, tampouco seus representantes legais e/ou mandatarios que
assinam este Contrato de Cesséo Fiduciaria, em estado de necessidade e/ou sob coacio
para celebrar este Contrato de Cessdo Fiduciaria e/ou quaisquer contratos e /ou
compromissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia de contratar;
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g) as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessao Fiduciaria foram
feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

h) foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na
negociacao objeto deste Contrato de Cessdo Fiduciaria e que poderiam influenciar sua
capacidade de expressar sua vontade e foi assistida por assessores legais na sua
negociagao;

i) os representantes legais e/ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessdo
Fiduciaria, tém poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as
obrigagdes estabelecidas neste Contrato de Cessao; e

) a estruturacdo da Oferta Restrita ndo estabelece, direta ou indiretamente, qualquer
relacdo de consumo entre a Fiduciante e a Securitizadora.

A Fiduciante declara ainda que:

a) ndo se encontra impedida de realizar a Cessdo Fiduciaria, a qual inclui, de forma
integral, todos os direitos, a¢des e prerrogativas dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
assegurados a Fiduciante nos termos dos Contratos de Cessao de Direito de Uso;

b) os Contratos de Cessao de Direito de Uso serdo celebrados em relacdes contratuais
regularmente constituidas, validas e eficazes, e serdo absolutamente verdadeiros todos os
termos e valores neles indicados;

C) responsabilizar-se-do pela existéncia, validade, eficicia e exequibilidade dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente;

d) os Créditos Cedidos Fiduciariamente, no momento de sua Cessdo Fiduciaria, serdo
de sua legitima e exclusiva titularidade, encontrar-se-do livres e desembaracados de
quaisquer 6nus, gravames e/ou restricdes de qualquer natureza, pessoal e/ou real;

e) ndo existe qualquer fato, até a presente data, que impeca, restrinja, e/ou possa vir
a impedir e/ou restringir, o seu direito em celebrar este Contrato de Cessdo Fiduciaria;

f) responsabiliza-se por realizar todos os atos necessarios & manutencio da posse
mansa e pacifica das unidades hoteleiras dos Empreendimentos Garantia por si ou pelos
Devedores, observados os Contratos de Cessdo de Direito de Uso, defendendo-as de
quaisquer ocupagdes, invasdes, esbulhos ou ameagas a posse, inclusive por meio da
contratacao de advogados e tomada de medidas judiciais, sempre no menor espaco de
tempo possivel;

o)) atesta a regularidade das unidades hoteleiras dos Empreendimentos Garantia,
incluido aprovagdes para sua ocupagao perante Prefeitura e 6rgdos ambientais aplicavesis,
entre outros;
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h) atesta a inexisténcia de a¢des ou processos envolvendo a Fiduciante que possam
afetar a Cessao Fiduciaria ora contratada;

) ratifica a prestacdo de informacdes verdadeiras, corretas e suficientes no ambito
da negociagdo deste Contrato de Cesséo Fiduciaria, e ndo omisséo de informacdes que
possam afetar negativamente a decisdo de investimento pelos titulares de CRI;

J) atesta a inexisténcia de débitos fiscais, previdenciarios ou de qualquer outra
natureza ou perante terceiros que possa afetar a Cessao Fiduciaria ora contratada;

k) atesta a inexisténcia de passivo ambiental ou atividade poluidora nos
Empreendimentos Garantia; e

) atesta a inexisténcia de qualquer irregularidade na cadeia dominial dos
Empreendimentos Garantia, tampouco de qualquer razio para que os titulos de
propriedade respectivos possam ser questionados, dentro dos limites dos documentos e
registros publicos.

6.3.  As Partes comprometem-se a, caso qualquer das declaracdes prestadas acima sejam
alteradas, durante todo o prazo de vigéncia dos Documentos da Operagao ora previstos e/ou que
venham a ser celebrados, a comunicar a Securitizadora e as outras Partes imediatamente.

64.  As Partes responsabilizam-se, ainda, pelos danos patrimoniais diretos e danos morais,
devidamente comprovados, que venham a causar decorrentes da prestacio de declaracées falsas,
imprecisas ou incorretas no ambito deste Contrato de Cessao Fiduciaria, ou de situaces em que
a imagem de uma seja afetada em razdo de conduta da outra. A obrigacdo de indenizar
estabelecida nesta Clausula permanecera em vigor mesmo ap6s o término deste Contrato de
Cessao Fiduciaria.

6.5. Sem prejuizo das demais obrigagGes e responsabilidades previstas neste instrumento, a
Fiduciante obrigam-se a:

a) responder por toda e qualquer demanda relacionada as unidades hoteleiras dos
Empreendimentos Garantia, sejam elas promovidas pelos Devedores, pelo poder publico
ou por qualquer terceiro, inclusive de natureza ambiental, trabalhista, previdenciaria, fiscal,
civel ou penal, ndo cabendo a Securitizadora quaisquer responsabilidades nesse sentido,
a qual, caso seja intimada a responder qualquer destas demandas, devera ser ressarcida
em todos os custos e despesas relacionados;

b) caso qualquer clausula dos Contratos de Cessdo de Direito de Uso venha a ser
questionada judicialmente pelo respectivo Devedor, a respectiva Fiduciante fica obrigada
a se defender de forma tempestiva e eficaz, sendo certo que tal Fiduciante ficou obrigada
pelas diferencas dos eventuais pagamentos feitos a menor, decorrentes de sentenca
judicial, bem como defender e manter indene a Securitizadora, caso venha a integrar o

polo passivo das referidas acdes, pleiteando a retirada da Securitizadora do polo passivo
de tais ac¢oes;
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c) disponibilizar a Securitizadora, em 10 (dez) dias corridos contados da respectiva
solicitacao, toda a informacao e/ou documentacao necessaria para a realizacdo das suas
obrigacdes, salvo em caso de solicitacdo de autoridade judicial ou administrativa, hipotese
em que deveréo ser disponibilizados com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia com relacio
ao final do prazo estabelecido pela respectiva autoridade;

d) comunicar imediatamente a Securitizadora a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situacdes que sejam de seu conhecimento que possam afetar negativamente sua
habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obriga¢des dos Documentos da
Operacao;

e) enviar a Securitizadora, ou a quem esta indicar, copias fisicas ou digitais da
totalidade dos Contratos de Cessdo de Direito de Uso dos quais decorrem os Créditos
Cedidos Fiduciariamente, bem como c6pia dos documentos dos respectivos Devedores;

f) enviar a Securitizadora copia de todos os Contratos de Cessdo de Direito de Uso
celebrados com os respectivos Devedores;

g) cumprir todas obrigac¢des, principais ou acessérias, necessarias ao regular exercicio
de suas atividades, incluindo, aquelas de natureza trabalhista, tributaria, previdenciaria ou
ambiental;

h) manter em dia todas as licengas necessarias ao regular exercicio de suas atividades;

i) apresentar suas demonstragdes financeiras (auditadas ou ndo) conforme se tornem
disponiveis; e

J) comunicar a Securitizadora sobre quaisquer notificagdes, notificacdes de infracao,
intimagdes ou multas impostas por 6rgaos municipais, estaduais ou federais que possam
afetar as unidades hoteleiras dos Empreendimentos Garantia, bem como sobre a
propositura de quaisquer agdes ou processos envolvendo as unidades hoteleiras

CLAUSULA SETIMA - DA FORMA DE PAGAMENTO E DA MORA

7.1.  Todos os pagamentos devidos nos termos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria deverio
ser feitos em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, da sequinte
forma:

a) se devidos a Fiduciante, por meio da realizacio de depdsito de recursos
imediatamente disponiveis, por sua conta e ordem, na Conta Autorizada da Fiduciante: e

b) se devidos a Securitizadora, por meio da realizacdo de depdsito de recursos
imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora.
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7.2. O pagamento devido as Partes que nao seja efetuado na Conta Autorizada das Fiduciante
ou na Conta Centralizadora, conforme o caso, serd considerado como n3o realizado.

7.3.  Todos os pagamentos que as Partes devam efetuar uma a outra nos termos deste Contrato
de Cessao Fiduciaria deverao ser feitos pelo seu valor liquido de quaisquer taxas ou contribuicdes
que incidam ou venham incidir sobre tais pagamentos, de tal modo que as Partes deverdo
reajustar os valores de quaisquer pagamentos devidos para que, apds quaisquer deducées ou
retengdes, seja depositado na Conta Autorizada da Fiduciante ou na Conta Centralizadora,
conforme aplicavel, o mesmo valor de pagamento que teria sido depositado caso ndo tivessem
ocorrido referidas dedugdes ou retencgdes.

74. O inadimplemento, por qualquer das Partes, de qualquer obrigagdo de pagamento
prevista neste Contrato de Cesséo Fiduciaria caracterizara, de pleno direito, e independentemente
de qualquer aviso ou notificagdo, a mora de tal parte, sujeitando-a ao pagamento dos seguintes
encargos:

a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a
data em que o pagamento se tornou exigivel até o seu integral recebimento pelo
respectivo credor; e

b) multa moratdria, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento).

CLAUSULA OITAVA - DAS NOTIFICACOES

8.1. Todas as comunicacbes entre as Partes serdo consideradas vélidas a partir do seu
recebimento, com aviso de recebimento, nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as
Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Contrato de Cessao Fiduciaria.

(a) se para a Securitizadora:

FORTE SECURITIZADORA S.A.

Rua Fidéncio Ramos, 213, conj. 41, Vila Olimpia
S&o Paulo - SP, CEP 04.551-010

At.: Sr. Rodrigo Ribeiro

Telefone: (11) 4118-0640

E-mail: gestao@fortesec.com.br

(b) se para a Fiduciante:

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA.
Rua Candido Lopes, n° 102, Centro

Curitiba — PR, CEP 80020-060

At.: Edilson Aparecido Rodrigues

Telefone: (41) 2169-4761

E-mail: edilson.rodrigues@bourbon.com.br
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(c) se para os Garantidores:

BOURBON PARTICIPAGCOES LTDA.

Rua Candido Lopes, n°® 102, Centro
Curitiba — PR, CEP 80020-060

At.: Edilson Aparecido Rodrigues

Telefone: (41) 2169-4761

E-mail: edilson.rodrigues@bourbon.com.br

ALCEU ANTIMO VEZOZZO

Avenida Visconde de Guarapuava, n® 4433, Apto. 1201, Batel
Curitiba - PR, CEP 80240-010

Telefone: (41) 2169-4761

E-mail: edilson.rodrigues@bourbon.com.br

LAILA ZACARIAS VEZOZZO

Avenida Visconde de Guarapuava, n® 4433, Apto. 1201, Batel
Curitiba - PR, CEP 80240-010

Telefone: (41) 2169-4761

E-mail: edilson.rodrigues@bourbon.com.br

ALCEU ANTIMO VEZOZZO FILHO

Rua Gutemberg, n° 49, Apto. 901, Batel
Curitiba - PR, CEP 80240-030

Telefone: (41) 2169-4761

E-mail: edilson.rodrigues@bourbon.com.br

MARIA ANGELICA VEZ0OZZO

Rua Gutemberg, n° 49, Apto. 901, Batel
Curitiba - PR, CEP 80240-030

Telefone: (41) 2169-4761

E-mail: edilson.rodrigues@bourbon.com.br

8.2.  As comunica¢Ges serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, ou por
correio eletrénico quando do envio da mensagem eletrénica, nos enderecos mencionados neste
Contrato de Cessdo Fiduciaria. Os originais dos documentos enviados por correio eletrdnico
deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 2 (dois) Dias Uteis apés o envio da
mensagem, quando assim solicitado. Cada Parte devera comunicar as outras a mudanca de seu
endereco, ficando responsavel a Parte que ndo receba quaisquer comunicacées em virtude desta
omissao.

CLAUSULA NONA - DESPESAS
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9.1. Todas as despesas relacionadas a Cessdo Fiduciaria correrdo por conta da Fiduciante,
exclusivamente, e serdo pagas pela Fiduciante mediante a apresentagdo da respectiva prestacio
de contas e justificativa.

9.2.  Caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer despesas devidas pela Fiduciante nos
termos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, a Securitizadora podera solicitar o reembolso de tais
despesas, o qual devera ser realizado dentro de um prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados
da respectiva solicitacdo pela Securitizadora, desde que acompanhada dos comprovantes do
pagamento de tais despesas.

9.2.1. Caso nao realizado o reembolso, os custos serdo descontados diretamente da
Conta Centralizadora, responsabilizando-se a Fiduciante e os Garantidores por eventuais
prejuizos que tal desconto venha causar aos investidores titulares dos CRI.

9.3.  Nos termos do disposto no artigo 375 do Cédigo Civil, a Securitizadora podera compensar
valores eventualmente devidos a ela ou a prestadores de servicos da operacéo pela Fiduciante

contra quaisquer pagamentos devidos nos termos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, sendo
vedado o contrério.

CLAUSULA DECIMA- DA TUTELA ESPECIFICA

10.1. As obrigacdes de fazer e de nédo fazer previstas neste Contrato de Cessdo Fiduciaria serdo
exigiveis, se ndo houver estipulagdo de prazo especifico, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, ou em
prazo especifico justificadamente indicado na referida notificacdo, de forma a possibilitar o
cumprimento da obrigacdo pela Parte prejudicada, sempre contados do recebimento da
respectiva notificacdo enviada pela Parte prejudicada. Sera facultada a Parte prejudicada, ainda, a
adogdo das medidas judiciais necessarias, tais como (a) tutela especifica ou (b) obtencdo do
resultado pratico equivalente, por meio da tutela especifica a que se refere o artigo 497 do o
Caodigo de Processo Civil, além de ressarcimento de danos morais e patrimoniais.

10.2. Caso alguma das Partes descumpra qualquer das obrigacdes de dar, fazer ou nio fazer
previstas neste Contrato de Cessao Fiduciaria e, notificada para sanar tal inadimplemento, deixe
de fazé-lo no prazo, a Parte prejudicada, independentemente de qualquer outro aviso,
interpelacdo ou notificacdo judicial ou extrajudicial, podera requerer, com fundamento no artigo
300 e seus paragrafos, combinado com o artigo 301, do Cédigo de Processo Civil, a tutela
especifica da obrigagao inadimplida.

10.3. As Partes desde ja expressamente reconhecem que o comprovante de recebimento da

notificagdo mencionada no item 11.2, acima, acompanhado dos documentos que a tenham
fundamentado, sera bastante para instruir o pedido de tutela especifica da obrigacgo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DISPOSICOES FINAIS
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11.1.  As Partes reconhecem que este Contrato de Cessdo Fiduciaria constitui titulo executivo
extrajudicial, inclusive para fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

11.2.. Qualquer alteracdo a este Contrato de Cessédo Fiduciaria somente sera considerada valida
e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, e devera ser encaminhada para averbacio nos
respectivos registros de titulos e documentos no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis. Ndo obstante,
apos a emissao dos CRI, este Contrato de Cessdo Fiduciaria e/ou os demais Documentos da
Operagao somente poderao ser alterados mediante anuéncia dos titulares dos CRI em circulacéo,
observados os quoéruns estabelecidos no Termo de Securitizacdo, ndo sendo, entretanto,
necessaria a anuéncia dos titulares dos CRI em circulagdo sempre que tal alteracio (i) decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacio a
normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de
mercados organizados ou de entidades autorreguladoras, (ii) decorrer da substituicido ou da
aquisicao de novos créditos imobilidrios pela Securitizadora; (iii) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da Securitizadora ou dos prestadores de servicos, (iv) envolver
reducdo da remuneracdo dos prestadores de servico da operagdo; (v) decorrer de correcdo de
erro formal, esclarecimento de redagdes, ou quando verificado erro de digitacéo, e desde que a
alteracdo ndo acarrete qualquer alteracdo na remuneragdo, no fluxo de pagamentos e nas
garantias dos CRIL; e (vi) se destinar ao ajuste de disposicdes que ja estejam previamente
estipuladas em tais instrumentos, para fins de atualizacdo ou consolidacéo.

11.3. Todas e quaisquer despesas que sejam incorridas pela Securitizadora em virtude de
aditamentos a este Contrato de Cessdo Fiduciaria e/ou aos demais instrumentos referentes a
emissdo dos CRI serdo de responsabilidade da Fiduciante, podendo a Securitizadora exigir o
adiantamento de tais despesas como condicdo de formalizacido dos referidos aditamentos.

114, Quaisquer alteragdes nos Documentos da Operacdo ensejadas ou requeridas pela
Fiduciante, por qualquer razéo, ou pela Securitizadora, para que esta possa executar Garantias,
exercer ou resguardar direitos ou receber os Créditos Cedidos Fiduciariamente, que demandem
convocacdo de Assembleia dos Titulares dos CRI ou aditamento ao Termo de Securitizacdo,
inclusive, mas né@o se limitando a substituicdo ou modificacdes das garantias dos CRI ou das
condi¢Ses da emissao dos CRI, deverdo ser realizadas as exclusivas expensas da Fiduciante, que
deverdo providenciar todos os registros e averbacdes necessarios no prazo assinalado nos
instrumentos que ensejarem tais alteragdes, bem como arcar com todos os custos decorrentes da
formalizagdo das alteragdes, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao
assessor legal escolhido a critério da Securitizadora, desde que em comum acordo com a
Fiduciante e desde que reconhecido em sua area de pratica, acrescido das despesas e custos
devidos a tal assessor, bem como uma comissao de estruturagdo adicional, em valor equivalente
a R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora de trabalho dos profissionais da Securitizadora, corrigidos
a partir da data da emisséo dos CRI pelo mesmo indexador da atualizacdo monetaria dos CRI.

11.5. As Partes celebram este Contrato de Cessao Fiduciaria em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo, observada a Condicdo Precedente, respondendo a Parte que
descumprir qualquer de suas clausulas, termos ou condicées pelos prejuizos, perdas e danos a
que der causa, na forma da legislacao aplicavel.
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11.6. Os anexos a este Contrato de Cessao Fiduciaria sao partes integrantes e inseparaveis. Em
caso de dudvidas entre o Contrato de Cesséo Fiduciaria e seus anexos prevalecerdo as disposicoes
do Contrato de Cessao Fiduciaria.

11.7. Osdireitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessao Fiduciaria (i) sdo cumulativos
com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem
rendncia por escrito e especifica. O fato de uma das Partes deixar de exigir o cumprimento de
qualquer das disposi¢es ou de quaisquer direitos relativos a este Contrato de Cessao Fiduciaria
ou nao exercer quaisquer faculdades aqui previstas ndo sera considerado uma renuncia a tais
disposicdes, direitos ou faculdades, ndo constituird novagdo e néo afetard de qualquer forma a
validade deste Contrato de Cess&o Fiduciaria.

11.8. Se qualquer disposicao deste Contrato de Cessao Fiduciéria for considerada invélida e/ou
ineficaz, as Partes deverdo envidar seus melhores esforcos para substitui-la por outra de contetido
similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma ou mais clausulas
nao afetara as demais disposi¢des deste Contrato de Cessdo Fiduciaria.

11.9.  Este Contrato de Cessao Fiduciéria constitui o Gnico e integral acordo entre as Partes com
relacdo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre
elas, anteriores a presente data.

11.10. As Partes declaram que este Contrato de Cessdo Fiduciaria integra um conjunto de
negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracio, além deste Contrato de Cessio
Fiduciaria, os demais Documentos da Operacao, razdo por que nenhum dos Documentos da
Operacédo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

11.11. Para os fins deste Contrato de Cessédo Fiduciaria, “Dia(s) Util(eis)” significa (i) com relacao
a qualquer obrigacdo pecuniaria, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil, ou nos dias em que, por qualquer motivo,
nao houver expediente na B3; e (ii) com relagdo a qualquer obrigacdo ndo pecuniaria, qualquer
dia no qual haja expediente nos bancos comerciais na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo,
e que nado seja sabado ou domingo.

11.12. As Partes deverdo manter a confidencialidade de todas as informacdes advindas desta
relagdo contratual, que estejam fora do dominio publico, ou seja, daquelas que terceiros nio
teriam acesso a menos que divulgadas pelas mesmas. As informacdes confidenciais poderao ser
reveladas somente (i) em cumprimento as disposi¢des legais, determinacdes judiciais ou aos
despachos das entidades competentes, (i) em cumprimento a um requerimento de um érg3o
publico ou de uma entidade reguladora do governo, (iii) a fim de defender qualquer das Partes
de alegacdes de violacado dos direitos de terceiros ou para proteger os interesses e 0 bom nome
de qualquer das Partes ou de terceiros, (iv) a fim de identificar e sanar problemas técnicos, (v) a
fim de dar cumprimento as cldusulas e condicGes ajustadas nos Documentos da Operacao, ou (Vi)
no ambito do fornecimento de informacdes a investidores interessados na aquisicao dos CRI,
sempre no intuito de suportar sua tomada de decisdo.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ARBITRAGEM

12.1.

As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver por meio de

negociacao amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Contrato de Cessao Fiduciaria.

12.2.

12.1.1. A constituicdo, a validade e interpretacdo deste Contrato de Cessao Fiduciaria,
incluindo da presente clausula de resolugdo de conflitos, serdo regidos de acordo com as
leis substantivas da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste
instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada pelas Partes a aplicacdo de
equidade e/ou de quaisquer principios e regras nao previstas pelas leis substantivas acima
mencionadas.

Todo litigio ou controvérsia originario ou decorrente deste Contrato de Cessao Fiduciaria

sera definitivamente decidido por arbitragem, nos termos da Lei n°® 9.307, de 23 de setembro de
1996, conforme alterada (“Lei 9.307").

12.2.1. A arbitragem sera administrada pela Camara de Arbitragem Empresarial do
Brasil — CAMARB (“Camara”), cujo regulamento (“Regulamento”) as Partes adotam e
declaram conhecer.

1222.  Asespecificagbes dispostas neste Contrato de Cessdo Fiduciaria tém prevaléncia
sobre as regras do Regulamento da Camara acima indicada.

1223. A Parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve
manifestar sua intencdo a Camara, indicando a matéria que sera objeto da arbitragem, o
seu valor e o(s) nomes(s) e qualificagdo(6es) completo(s) da(s) parte(s) contraria(s) e
anexando copia deste Contrato de Cessao Fiduciaria. A mencionada correspondéncia sera
dirigida ao presidente da Camara, através de entrega pessoal ou por servico de entrega
postal rapida.

12.24. A controvérsia sera dirimida por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo com o
citado Regulamento, competindo ao presidente da Camara indicar arbitros e substitutos
no prazo de 5 (cinco) dias, caso as Partes ndo cheguem a um consenso, a contar do
recebimento da solicitacdo de instauragdo da arbitragem, através da entrega pessoal ou
por servico de entrega postal rapida.

1225.  Os arbitros ou substitutos indicados firmardo o termo de independéncia, de
acordo com o disposto no artigo 14, § 1°, da Lei n® 9.307/96, considerando a arbitragem
instituida.

12.2.6. A arbitragem processar-se-a na Cidade de Sdo Paulo — SP, o idioma utilizado
sera o Portugués Brasileiro (pt-BR) e os arbitros decidirdo de acordo com as regras de
direito.
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12.2.7. A sentenca arbitral serd proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar
da assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.

12.2.8. A Parte que solicitar a instauracdo da arbitragem arcara com as despesas que
devam ser antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbitral fixara
0s encargos e as despesas processuais que serao arcadas pela parte vencida.

1229. A sentenca arbitral sera espontanea e imediatamente cumprida em todos os
seus termos pelas Partes.

12.2.10. As Partes envidardo seus melhores esfor¢os para solucionar amigavelmente
qualquer divergéncia oriunda deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, podendo, se
conveniente a todas as Partes, utilizar procedimento de mediacao.

12.2.11.  Nao obstante o disposto nesta clausula, cada uma das Partes se reserva o direito
de recorrer ao Poder Judiciario com o objetivo de (i) assegurar a instituicdo da arbitragem,
(i) obter medidas cautelares de protecdo de direitos previamente a instituicio da
arbitragem, sendo que qualquer procedimento neste sentido ndo sera considerado como
ato de renuncia a arbitragem como o Unico meio de solugdo de conflitos escolhido pelas
Partes, e (iii) executar qualquer decisdo da Camara, inclusive, mas nao exclusivamente, do
laudo arbitral. Na hipdtese de as Partes recorrerem ao Poder Judiciario, o foro da Comarca
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sera o Unico competente para conhecer de qualquer
procedimento judicial, renunciando expressamente as Partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

12.2.12. De modo a otimizar e a conferir seguranca juridica a resolucdo dos conflitos
prevista nesta clausula, relativos a procedimentos de arbitragem oriundos e/ou
relacionados a outros contratos firmados pelas Partes relativos & operagdo e desde que
solicitado por qualquer das Partes no procedimento de arbitragem, a Camara dever
consolidar o procedimento arbitral instituido nos termos desta clausula com qualquer
outro em que participe qualquer uma das Partes e/ou que envolvam ou afetem de
qualquer forma o presente Contrato de Cessao Fiduciaria, incluindo mas n&o se limitando
a procedimentos arbitrais oriundos dos demais Documentos da Operacéo, desde que a
Camara entenda que: (i) existam questdes de fato ou de direito comuns aos
procedimentos que tornem a consolidagdo dos processos mais eficiente do que manté-
los sujeitos a julgamentos isolados; e (i) nenhuma das Partes no procedimento instaurado
seja prejudicada pela consolidacao, tais como, dentre outras, um atraso injustificado ou
conflito de interesses.

12.2.13. As disposi¢des constantes nesta clausula de resolucdo de conflitos sdo
consideradas independentes e auténomas em relacdo ao Contrato de Cessdo Fiduciaria,
de modo que todas as obrigacdes constantes nesta clausula devem permanecer vigentes,
ser respeitadas e cumpridas pelas Partes, mesmo apds o término ou a extincdo do
Contrato de Cessao Fiduciaria por qualquer motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda
que o Contrato de Cessdo Fiduciaria, no todo ou em Parte, venha a ser considerado nulo
ou anulado.
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E, por estarem justas e contratadas, firmam este Contrato de Cessao Fiduciaria eletronicamente,
obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, na presenca das 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 09 de setembro de 2020.

[O final da pagina foi intencionalmente deixado em branco. Seguem as paginas de assinatura]
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(Pagina de assinaturas 01/02 do Instrumento Particular de Cessédo Fiducidria de Créditos em
Garantia e Outras Avengas celebrado em 09 de setembro de 2020, entre o Hotel Bourbon de Foz
do Iguacu Ltda, a Forte Securitizadora S.A, a Bourbon Participacées Ltda, o Alceu Antimo
Vezozzo, a Laila Zacarias Vezozzo, o Alceu Antimo Vezozzo Filho e a Maria Angélica Vezozzo)
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(Pégina de assinaturas 02/02 do Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Créditos em
Garantia e Outras Avengas celebrado em 09 de setembro de 2020, entre o Hotel Bourbon de Foz
do Iguagu Ltda, a Forte Securitizadora S.A, a Bourbon Participagcdes Ltda, o Alceu Antimo
Vezozzo, a Laila Zacarias Vezozzo, o Alceu Antimo Vezozzo Filho e a Maria Angélica Vezozzo)
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ANEXO II
MODELO DE TERMO DE CESSAO FIDUCIARIA

Numero [*] Ano [*]:
- na qualidade de cedente e fiduciante,

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio de
Foz do Iguacu, Estado do Paran3, na Avenida das Cataratas, n°® 2345, Parte Norte do Patrimdnio
Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 77.768.943/0007-89, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Fiduciante”); e

- na qualidade de cessionaria e fiduciaria,

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede no Municipio de Sio Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 213, conj. 41, Vila Olimpia, CEP 04551-010, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 12.979.898/0001-70, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Securitizadora”);

(A Fiduciante e a Securitizadora, adiante denominadas em conjunto como “Partes” ou, individual
e indistintamente, “Parte”).

CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) Em 09 de setembro de 2020 foi celebrado entre as Partes o “Instrumento Particular Cesséo
Fiducidria de Créditos em Garantia e Outras Avencas” (“Contrato de Cessdo Fiducia ria"”).

b) Nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, a Fiduciante cedeu fiduciariamente a
Securitizadora os créditos que viessem a ser constituidos ap6s a celebracdo do Contrato de Cessio
Fiduciaria em razado da formalizacdo de novos Contratos de Cessdo de Direito de Uso, e os créditos
decorrentes de novos Contratos de Cessdo de Direito de Uso celebrados em substituicdo a
Contratos de Cessao de Direito de Uso distratados (“Créditos Cedidos Fiduciariamente”), mediante

a formalizacao, assinatura e averbacdo deste instrumento em Cartério de Titulos e Documentos &
margem do Contrato de Cessao Fiduciaria; e

) a Fiduciante formalizou a cessdo do direito de uso das unidades hoteleiras dos
Empreendimentos Garantia nos Contratos de Cessdo de Direito de Uso (conforme definidos no
Contrato de Cesséo Fiduciaria) descritos no Anexo ao presente instrumento, e desejam ceder
fiduciariamente a Securitizadora os respectivos Créditos Cedidos Fiduciariamente, em garantia
das Obrigagbes Garantidas (conforme definidas na Contrato de Cess3o Fiduciaria); e

d) a Securitizadora, na qualidade de fiducidria, deseja receber os Créditos Cedidos
Fiduciariamente em garantia.
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RESOLVEM as Partes celebrar o presente Termo de Cessdo Fiduciaria, que sera regido pelas
clausulas e condi¢oes a seguir descritas.

DocuSign Envelope ID: 0A789E95-C4C7-4405-8DB7-DCA88F5CB267 ,‘c_

I - CESSAO FIDUCIARIA DE NOVOS CREDITOS:

1.1.  Diante das consideragdes acima expostas, serve o presente Termo de Cessdo Fiduciaria
Numero []/201[+] ("Termo de Cessao Fiduciaria”) para formalizar a cessao fiduciaria e transferir a
titularidade fiduciaria sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente, decorrentes dos Contratos de
Cessdo de Direito de Uso celebrados a partir de [dia] de [més] de [and], que passardo a fazer parte
integrante das Garantias (conforme definidas no Contrato de Cesséo Fiduciaria).

1.2.  AFiduciante se comprometeu a entregar 1 (uma) via de cada um dos respectivos Contratos
de Cessao de Direito de Uso ao Agente Fiduciario na data da assinatura deste instrumento.

1.3. A Fiduciante se obriga, ainda, a realizar, as suas expensas, a averbacdo deste Termo de
Cessao Fiduciaria nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de S3o
Paulo/SP, Curitiba/PR e Foz do Iguagu/PR, a margem do Contrato de Cess3o Fiduciaria, no prazo
méaximo de 5 (cinco) dias corridos contados da data de assinatura do presente instrumento, o que
devera ser comprovado em até 2 (dois) Dias Uteis dos registros.

14.  Permanecem inalteradas todas as demais clausulas e condig&es estipuladas no Contrato de
Cessdo Fiduciaria que ndo tenham sido expressamente modificadas por este Termo, as quais sao
neste ato integralmente ratificadas, obrigando-se as partes e seus sucessores ao integral
cumprimento dos termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

1.5.  As Partes resolvem aplicar aos Créditos Cedidos Fiduciariamente os mesmos termos e
condices previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria.

1.6.  Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos no presente Termo terdo o
significado previsto no Contrato de Cessao Fiduciaria.

E, por estarem assim justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 02 (dois)
vias de‘igual teor e forma, na presenga das testemunhas a seguir nomeadas.

[<], [] de [<] de 20[-].

[POR TRATAR-SE DE MODELO MERAMENTE EXEMPLIFICATIVO, ESTE ANEXO NAO CONTEM
ESPACO PARA ASSINATURAS, O QUAL DEVERA SER INCLUIDO QUANDO DE ELABORACAO DO
DOCUMENTO DE FATO]
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ANEXO III

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROCURACAO EM CAUSA PROPRIA

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA., sociedade limitada com filial no Municipio de
Foz do Iguacu, Estado do Parand, na Avenida das Cataratas, n°® 2345, Parte Norte do Patrimdnio
Nacional, CEP 85853-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 77.768.943/0007-89, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Outorgante”); constituem e nomeia, como sua
bastante procuradora FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede no
Municipio de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n°® 213, conj. 41, Vila
Olimpia, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 12.979.898/0001-70 ("Outorgada”), em
conformidade e nos estritos termos e condi¢des estabelecidos no “Instrumento Particular de Cessio
Fiduciaria de Créditos em Garantia e Outras Avencas’, celebrado em 09 de setembro de 2020,
entre a Outorgante e a Outorgada, dentre outras partes, conforme aditado de tempos em tempos
("Contrato de Cessdo Fiducidria”), irrevogavel e irretratavelmente, conferindo-lhe poderes para
praticar todos e quaisquer atos necessarios ou desejaveis em relacio ao item 1.11.1 do Contrato de
Cessdo Fiduciaria, com o fim de preservar e executar os direitos da Outorgada, nos termos do
referido instrumento, incluindo poderes:

(@) para representar a Outorgante “em causa prépria”, nos termos do artigo 685 da Lei n°
10.406 de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil"), objetivando a inclusdo da descricdo de novos
Créditos Cedidos Fiduciariamente e/ou a modificacdo das caracteristicas dos Contratos de Cessio
de Direito de Uso, por meio da celebracdo de Termo de Cessdo Fiduciaria, em periodicidade
trimestral, observado o Contrato de Cessao Fiduciaria;

(b) para praticar todos os atos e celebrar todos os documentos, incluindo a assinatura e
averbacdo dos Termos de Cesséo Fiduciaria e/ou de outros documentos exigidos nos termos da
legislagéo vigente para o aperfeicoamento ou manutencio da cess3o fiduciaria em garantia sobre
os Créditos Cedidos Fiduciariamente, conforme previsto no Contrato de Cessao Fiduciaria; e

() com o fim de assegurar o cumprimento dos poderes conferidos no Contrato de
Cessdo Fiduciaria, representar a Outorgante perante quaisquer cartérios de Registros de Titulos e
Documentos nos quais o Contrato de Cessdo Fiduciaria, qualquer Termo de Cessdo Fiduciaria
deva ser registrado.

Termos iniciados em letra mailscula usados, mas ndo definidos no presente instrumento terdo os
significados a eles atribuidos ou incorporados por referéncia no Contrato de Cess3o Fiduciaria.

Os poderes ora conferidos se somam aos poderes outorgados pela Outorgante a Outorgada, nos
termos do Contrato de Cessdo Fiducidria ou qualquer outro documento, e ndo cancelam ou
revogam nenhum desses poderes.

A Outorgada poderd, a seu exclusivo critério, substabelecer, no todo ou em parte, quaisquer dos
poderes que lhe sdo conferidos por meio deste instrumento, nas condi¢des nas quais julgue
apropriadas.
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A Outorgada respondera pelos excessos de poderes comprovadamente praticados por si e/ou
por seus prepostos, conforme determinado por sentenca judicial transitada em julgado ou
decisao arbitral definitiva, proferida por autoridade competente.

Esta procuracdo é outorgada em relacdo ao Contrato de Cessdo Fiducidria e como meio de
cumprir as obrigaces ali estabelecidas, de acordo com o artigo 684 e 685 do Cédigo Civil, e sera
irrevogavel, valida e eficaz, até o integral cumprimento de todas as Obrigacbes Garantidas.

Esta procuracao reger-se-a por e sera interpretada de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil.

Sao Paulo, 09 de setembro de 2020.

HOTEL BOURBON DE FOZ DO IGUACU LTDA.
Fiduciante it
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Civil das Pessoas Juridicas
CNPJ: 81.504.979/0001-37
Fernando Grassano de Freitas Gouveia
Rua Antonio Raposo, 408, loja 03 -, térreo
Centro Comercial Marajoaras.
CEP 85.851-090 - Foz do lguagu - PR
fone: 45 3025-6464 atendimento@rtdfoz.com

RECIBO N° 0213242 - OS N°228673

Recebemos de: FORTE SECURITIZADORA S.A/
HTL. BOURBON, 12.979.898/0001-70, em 25 de
setembro de 2020, a quantia total infra de R$
267,68 (duzentos e sessenta e sete Reais e
sessenta e oito centavos) em Crédito Bancario -
{(12.571-7 3187- Banco Bradesco S.A. 0053),

referente aos seguintes atos:

PROT. [ LCTO(Livro/Folha)
QID | VRCs | REAIS | TOTAL
0214241 TITULOS E DOCUMENTOS -
com valor B1505/008
1 ] 1.020,00 | 196,86 [ 196,86
Microfilme dos documentos
| B1505/008
| | 0,57 | 0,57
= | fotocépia B1505/008
5320] | 061 32,11
SUBTOTAL SERVICO 229,54
Funrejus Lei Estadual 12.216/98
= B1505/008
il | 867] 867
| Selo Funarpen B1505/008
11 | 1,17 | 1,17
Distribui¢des- Tabela XIV item |!
. |"a"B1505/008
| 9.28] 9.28
B | Fadep B1505/008
| | 9,84 9,84
SUBTOTAL TERCEIROS 28,96
ISS (Imposto Sobre Servico) 9,18
e TOTAL 26768
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